Заключение
по результатам публичных слушаний 
19июня 2020 г. 






       г. Усть-Лабинск
(дата оформления)








По проекту постановления администрации муниципального образования Усть-Лабинский район «23:35:1204001:1485, 23:35:0305002:176, 23:35:0308001:10, 23:35:1012001:312, 23:35:1012001:287, и объектов капитального строительства с кадастровыми номерами 23:35:0305004:578, 23:35:0305004:577».
(наименование вопроса (проекта), рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях)
Место и дата проведения: г.Усть-Лабинск, ул.Ленина, 38, большой зал администрации муниципального образования Усть-Лабинский район, 11 июня 2020 года, 15-30 
Публичные слушания назначены постановлением администрации муниципального образования Усть-Лабинский район: от 25 мая 2020 года № 448 «О назначении и проведении публичных слушаний по проекту постановления администрации муниципального образования Усть-Лабинский район «О предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков с кадастровыми номерами 23:35:1204001:1485, 23:35:0305002:176, 23:35:0308001:10, 23:35:1012001:312, 23:35:1012001:287, и объектов капитального строительства с кадастровыми номерами 23:35:0305004:578, 23:35:0305004:577».
Опубликование (обнародование) информации о публичных слушаниях (общественных обсуждениях): в районной газете «Сельская Новь» от 28 мая 2020 года № 22 (13904) и на официальном сайте администрации муниципального образования Усть-Лабинский район в сети «Интернет».
Уполномоченный орган по проведению публичных слушаний (общественных обсуждений): комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории сельских поселений муниципального образования Усть-Лабинский район.
Количество участников публичных слушаний (общественных обсуждений): 9 участников.
Реквизиты протокола публичных слушаний (общественных обсуждений), на основании которого подготовлено заключение о результатах публичных слушаний (общественных обсуждений): протокол проведения публичных слушаний от 11 июня 2020 года № 16.
Внесены предложения и замечания участников публичных слушаний (общественных обсуждений), постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания (общественные обсуждения).
	№ п/п
	Содержания предложений и замечаний 
участников публичных слушаний 

	Аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений, публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками предложений и замечаний 

	1. Граждан, являющихся участниками и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания 

	1.1
	Репина Ольга Николаевна собственник смежного земельного участка по адресу – ст. Воронежская, ул. Бальбуха, 47, возражает в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «бытовое обслуживание, амбулаторно-ветеринарное обслуживание, магазины», так как в случае строительства объекта по адресу ст. Воронежская ул. Бальбуха, 45 это создаст членам всей семьи существенные неудобства и значительно ухудшит права как собственника жилого дома на проживание в комфортных условиях. Размещение рядом с домом здания магазина, объекта бытового обслуживания и ветеринарной лечебницы приведет к постоянному скоплению машин и людей, постоянному шуму, запыленности, загазованности, к негативным последствиям ввиду работ с больными животными
	По результатам рассмотрения возражений поясняем следующее: комиссией было поставлено условие – разместить здание магазина, объекта бытового обслуживания и ветеринарной лечебницы в 5 метрах от границы зу по  адресу: ст. Воронежская, ул. Бальбуха, 43.с условием выполнения технических регламентов. 

	1.2
	И.о.главы Воронежского сельского поселения Усть-Лабинский район М.Д. Зуев №753 от 11.06.2020г.,

собственники смежных землепользований Рыжова Тамара Николаевна, адрес ст. Воронежская ул. Садовая, 138 и Дьяконов Сергей Николаевич, адрес: ст. Воронежская ул, Садовая,142

Ахновский Павел Станиславович, возражают в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «бытовое обслуживание, магазины, общественное питание» так как собственник земельного участка не убирает за собой мусор, выбрасываются отходы возле дома.
Земельный участок не имеет возможности размещения парковки, прилегающая территория используется с нарушениями действующими правилами благоустройства территории Воронежского сельского поселения. Построенные строения на земельном участке по ул. Садовая, 140 используются под складирования продукции, которые реализуются напротив данного домовладения.

Происходит несанкционированная торговля и нарушение правил благоустройства территории.
	Согласно возражению И.о.главы Воронежского сельского поселения Усть-Лабинский район, а так же соседей смежных землепользований, о том, что на земельном участке : ст. Воронежская, ул. Садовая, 140 происходит несанкционированная торговля и нарушение правил благоустройства территории, прилегающая территория используется с нарушениями действующими правилами благоустройства территории Воронежского сельского поселения, принято решение отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «бытовое обслуживание, магазины, общественное питание»

	1.3.
	Косач Сергей Алексеевич, собственник зу 23:35:1001004:4, от 20 мая №1203, от 9 июня 2020 года №1394, 09 июня 2020 года № 39 (входящий №1398 от 09 июня 2020 года) за Косача С.А. выступал по доверенности Юдаев Сергей Геннадьевич, за директора ООО «Дельта» С.Н.Печейкина выступал по доверенности Рытьков Владимир Геннадьевич, возражают в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «объекты придорожного сервиса», так как  схема заезда  и выезда на планируемую станцию АЗС подразумевает прямое пересечение транспортных потоков с существующей АЗС, что приведет к увеличению транспортной нагрузки на данный перекресток, созданию аварийных ситуаций с возникновением угрозы жизни граждан. Существующий перекресток с юго-западной стороны участка 23:35:1001004:4, в 2014 году был полностью реконструирован Косачем Сергеем Алексеевичем. Согласно  заключению ООО «Центр-Проект были сделаны выводы о том, что заезд и выезд на территорию земельного участка 23:35:1012001:312 будет осуществляться в зоне выезда существующей МАЗС с кадастровым номером 23:35:1001004:4, будут образовываться конфликтные точки пересекающегося направления автотранспорта. Косач Сергей Алексеевич просит обратить внимание, что принадлежащий ему МАЗС вместе с указанным перекрестком и частью грунтовой дороги, входят в зону придорожной полосы автодороги Краснодар-Кропоткин-граница Ставропольского края шириной 75 метров, и согласно п.8 статья 26 Федерального закона №257- ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации» строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги». Согласно п.п.2 пункта 9 статьи 18 Федерального закона №443-ФЗ «Об организации дорожного движения в Российской Федерации…» «Проекты организации дорожного движения, разрабатываемые для автомобильных дорог местного значения либо их участников, для иных автомобильных дорог либо их участков, расположенных в границах муниципального образования, утверждаются органами местного самоуправления или организациями, уполномоченными органами местного самоуправления в области организации дорожного движения, по согласованию с органами государственной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченными в области организации дорожного движения, в случае, если автомобильные дороги местного значения либо их участники примыкают к автомобильным дорогам регионального или межмуниципального значения…»Косач Сергей Алексеевич просит обратить внимание, что принадлежащая ему МАЗС, отнесена к 4 классу опасных производственных объектов. Планируемая АГНКС отнесена к категории опасных производственных объектов 4 класса опасности. В случае, если расстояние между опасными производственными объектами составляет менее чем пятьсот метров, независимо от того, эксплуатируются они одной организацией или разными, учитывается суммарное количество опасных веществ одного вида». Как следствие, принадлежащая МАЗС Косачу Сергею Алексеевичу, будет автоматически переведена в 3 класс опасности, с обязательным получением лицензии Ростехнадзора. На данной МАЗС разработан проект организации санитарно-защитной зоны, радиус которой составляет 100 метров. Указанная санитарно-защитная зона накладывается на большую часть земельного участка с кадастровым номером 23:35:1012001:312.
	По результатам рассмотрения возражений поясняем следующее: дорога примыкающая к земельным участкам с К№ 23:35:1001004:4 и 23:35:1012001:312 является муниципальной собственность, то есть относится к землях общего пользования, по которой передвижение транспорта не ограничивается. Данная дорога является единственной для подъезда к земельным участкам собственников зу : 23:35:1012001:287(для размещения и эксплуатации нежилых зданий и сооружений) и 23:35:1012001:37 (для размещения и эксплуатации мельничного комплекса), 23:35:1001000:127 (для сельскохозяйственного производства) и др.
ООО «Здоровое питание» получили справку от ООО «Логика» (исх.25 от 10.06.2020) в которой указано, что на зу с К№ 23:35:1012001:312 возможно размещение АГНКС с соблюдением всех норм действующего законодательства  СП156,1313,2014 Станции автомобильные заправочные. Требования пожарной безопасности, без ущерба и нарушения норм действующего законодательства РФ собственников всех смежных участков в ближайщем расположении.  ООО «Логика» является организацией которая имеет право проектировать объекты АГНС( выписка из СРО от 21.-5.2020 г №21-05-20-00362)
По правилам землепользования и застройки зу с К№ 23:35:1012001:312 находится  в зоне П-3,имеющую СЗЗ-300 м. Получено положительное согласование с муниципальным образованием Ладожского сельского поселения по организации выезда с территории АГНКС.
 

	1.4
	Семионова Елена Фатеевна от 10 июня 2020 года,( по доверенности Рытьков Владимир Геннадьевич)

возражает в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «объекты придорожного сервиса», так как квартал 23:35:1012001 располагается вдоль дороги Краснодар-Кропоткин и имеет длину 1,6 километра. На этой небольшой площади уже имеется 15 объектов придорожного сервиса и обслуживания автотранспорта, при этом все они расположены вдоль трассы, в том числе 5 действующих автозаправок.

Такое скопление объектов приводит к транспортным заторам и создает аварийные ситуации. 
	Количество размещения автозаправочных станций регламентируется нормативными требованиями в области градостроительного законодательства и техническим регламентом санитарным, экологическим и др)

	1.5
	Косач Сергея Алексеевича 09 июня 2020 года № 1404 собственника смежного зу с К№23:35:1001004:4, письменное возражение от 09 июня 2020 года № 40 ( входящий № 1397 от 09 июня 2020)  от директор ООО «Дельта» С.Н. Печейкин – арендатора зу с К№  23:35:1001004:4. возражают в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «объекты придорожного сервиса» Косач Сергей Алексеевич утверждает, что собственник земельного участка с кадастровым номером 23:35:1012001:287 не дожидаясь официального перевода земельного участка в испрашиваемый вид « объекты придорожного сервиса» фактически обустроил на данной территории коммерческую стоянку большегрузных автомобилей с пунктом грузового шиномонтажа, которые полноценно функционируют.

Весь этот поток большегрузного транспорта заезжает с автомобильной дороги Краснодар-Кропоткин-граница Ставропольского края через перекресток, находящийся в непосредственной близости от принадлежащего участка под МАЗС Косачу Сергею Алексеевичу. Косач Сергей Алексеевич просит обратить внимание, что принадлежащая ему МАЗС, отнесена к 4 классу опасных производственных объектов. Планируемая АГНКС отнесена к категории опасных производственных объектов 4 класса опасности. В случае, если расстояние между опасными производственными объектами составляет менее чем пятьсот метров, независимо от того, эксплуатируются они одной организацией или разными, учитывается суммарное количество опасных веществ одного вида». Как следствие, принадлежащая МАЗС Косачу Сергею Алексеевичу, будет автоматически переведена в 3 класс опасности, с обязательным получением лицензии Ростехнадзора. Дополнительно Косач Сергей Алексеевич просит обратить внимание  на тот факт, что принадлежащая ему МАЗС, является источником химического, физического, биологического воздействия на человека, которые превышают санитарно-эпидемиологические требования. На данной МАЗС разработан проект организации санитарно-защитной зоны, радиус которой составляет 100 метров. Указанная санитарно-защитная зона накладывается на большую часть земельного участка с кадастровым номером 23:35:1012001:287.Косач Сергей Алексеевич утверждает, что на зу с К№ 23:35:1012001:287 ведется торговля дизельным топливом для большегрузов.

Косач Сергей Алексеевич утверждает, что предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования зу с К№ 23:35:1012001:287 является не законным так как данные изменения  будут противоречить действующему генеральному плану ст. Ладожская, который согласно действующему законодательству имеет первостепенное значение по отношению к Правилам землепользования и застройки. То есть, чтобы предоставить зу с К№ 23:35:1012001:287 испрашиваемый вид по ПЗЗ «объекты придорожного сервиса» необходимо сначала внести изменения в действующий генеральный план и заменить в нем «существующую производственную зону» на « территорию для размещения объектов придорожного сервиса».


	По результатам рассмотрения возражений поясняем следующее.
Согласно акту осмотра земельного участка от 18 мая 2020 года зу с К№ 23:35:1012001:287, на земельном участке расположены нежилые здания и пункт шиномонтажа. В настоящее время документация приводится в соответствие. 

Дорога примыкающая к зу с К№ 23:35:1001004:4 является муниципальной собственность, то есть относится к землях общего пользования, по которой передвижение транспорта не ограничивается. Так как  данная дорога является единственной  по которой можно добраться  собственникам зу : 23:35:1012001:287 (для размещения и эксплуатации нежилых зданий и сооружений) и 23:35:1012001:37 (для размещения и эксплуатации мельничного комплекса), то естественным образом она будет загружена.

Функциональная зона генерального плана Ладожского сельского поселения соответствует правилам землепользования и застройки Ладожского сп, Вид использования земельного участка-«объекты придорожного сервиса» относится к условно разрешенному. Согласно этому вносить изменения в действующий генеральный план не требуется.
По правилам землепользования и застройки зу с К№ 23:35:1012001:287 находится  в зоне П-3,имеющую СЗЗ-300 м. 



	2. Иных участников публичных слушаний

	

	

	2.1
	-
	-


Общее количество внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний: 5 (пять) предложений.

Выводы по результатам публичных слушаний: рекомендовать главе муниципального образования Усть-Лабинский район  Запорожскому С.А.:

1) предоставить разрешения на условно разрешенные виды использования следующих земельных участков: 

- с кадастровым номером 23:35:1204001:1485, площадью 1000 кв. м, расположенного по адресу: х. Болгов, ул. Ленина, 51Б, на испрашиваемый вид «магазины»;
  -с кадастровым номером 23:35:0308001:10, площадью 1748 кв. м, расположенного по адресу: ст. Воронежская, ул. Бальбуха, 45, на испрашиваемые виды «бытовое обслуживание, магазины, амбулаторное ветеринарное обслуживание»;
-с кадастровым номером 23:35:1012001:312, площадью 7560 кв. м, расположенного по адресу: Краснодарский край, Усть-Лабинский район, ст. Ладожская, на испрашиваемый вид «объекты придорожного сервиса»;
-с кадастровым номером 23:35:1012001:287, площадью 12950 кв. м, расположенного по адресу: ст. Ладожская, ул. Шоссейная, на испрашиваемый вид «объекты придорожного сервиса»;
2) предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования  объектов капитального строительства:

-с кадастровым номером 23:35:0305004:578, площадью 120,5 кв. м, расположенного по адресу: ст. Воронежская, ул. Садовая, 233А,  на испрашиваемый вид «магазин»;

-с кадастровым номером 23:35:0305004:577, площадью 150,0 кв. м, расположенного по адресу: ст. Воронежская, ул. Садовая, 233А,  на испрашиваемый вид «магазин».
3) отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка:

- с кадастровым номером с кадастровым номером 23:35:0305002:176, площадью 1309  кв. м, расположенного по адресу: ст. Воронежская, ул. Садовая, 140, на испрашиваемые виды «бытовое обслуживание, магазины, общественное питание».
Заместитель председателя комиссии                      

         А.В. Семененко
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